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Queja 2501955
Materia Urbanismo
Asunto Inadecuado estado de conservacion de edificaciones

RESOLUCION DE INICIO DE INVESTIGACION

De acuerdo con la normativa que rige el funcionamiento de esta institucion,

en representacion de la Asociacion de Vecinos Parque del Mar de
Alicante, con CIF G04956389, presentd un escrito, registrado el 16/05/2025, al que se le ha
asignado el numero de queja 2501955.

A través de dicho escrito manifiesta su reclamacion por el inadecuado estado de conservacion,
abandono y ruina que presentan unas edificaciones de la ciudad de Alicante, ubicadas en el
Poligono IV del Plan Parcial “Fabrica de Sacos” (segun describe, la zona comprendida entre la
calleja La conserva, al este, la Avda. de México, al oeste, la calle Banda de musica Los Claveles, al
norte, y la Avda. de Elche, al sur).

Hemos de recordar que, sobre esta cuestidn, esta institucion tramité el previo expediente de queja
2202708, en el marco del cual se dicté la resolucion de consideraciones de fecha 26/01/2023, por
la que se formulé al Ayuntamiento de Alicante, entre otras, la recomendacion de que adoptase «las
medidas que resulten necesarias (incluida la ejecucion subsidiaria a costa del obligado) para, en
consonancia con lo informado, lograr el cumplimiento por parte de los propietarios de las parcelas
y edificaciones referenciadas en el presente expediente, de los deberes de conservacion de las
mismas en un adecuado estado de seguridad, salubridad y ornato».

La aceptacién de la citada recomendacion por parte del Ayuntamiento de Alicante determiné que,
en fecha 23/03/2023, se dictase la resolucion de cierre del expediente.

Tal y como se expuso en dicha resolucion, «de lo expuesto por la administracion en su informe, se
aprecia que la misma ha aceptado la recomendacion que le fue formulada en relacién con el ejercicio
de sus competencias para lograr el cumplimiento, por parte de sus propietarios, del deber de
conservacion de las parcelas y edificaciones objeto del presente expediente; informando, en este
sentido, de los acuerdos adoptados y de las medidas impuestas para alcanzar dichos objetivos
(Recomendacion tercera de la resolucion del Sindic de Greuges)».

Con posterioridad al cierre del expediente, en fecha 04/04/2023 el Ayuntamiento de Alicante remitié
un nuevo informe, exponiendo el estado de los expedientes incoados y sefalando:

En los expedientes citados, que continuan abiertos, se prosigue con la exigencia del deber
de conservacion segun lo previsto en el Titulo Ill, Capitulo I, Seccion | y Seccion Il, articulos
189, 191 y 192, del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, que
establece para la propiedad el deber de conservacion de los terrenos en condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y decoro. En caso de incumplimiento injustificado de
la orden de ejecucion emitida en su dia, se adoptara una de las medidas de ejecucion
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forzosa previstas legalmente, segun lo previsto en los articulos 139 a 141 de la Ley 7/1985
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, asi como en los articulos 100
a 105 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Dicho informe fue remitido a la persona interesada para su conocimiento y efectos oportunos.

No obstante lo anterior, en su nuevo escrito de queja el interesado expone que, transcurridos mas
de dos afos desde la fecha de cierre del citado procedimiento de queja, la administracién no ha
adoptado medidas eficaces para solucionar el problema denunciado y, en consecuencia, las
molestias denunciadas por el inadecuado estado de conservacion de las edificaciones de referencia
contintan existiendo.

En concreto, expone la persona interesada:

(-..) pedimos que el Sindic de Greuges interceda por nosotros e inste al Ayuntamiento de
Alicante, una vez mas, para que cumpla sus OBLIGACIONES segun lo establecen, tanto
en la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, como en la Ley de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, asi como en las normas urbanisticas del Plan General, y se resuelva
lo antes que se pueda, los siguientes puntos:
1.- La situacion de ruina de los edificios que forman parte del Poligono 1V.
2.- Se soliciten los informes técnicos actualizados de evaluacion de los edificios alli
existentes, conforme esta establecido en la legislacion autonémica.
3.- Se proceda al vallado y limpieza inmediata de los solares incluidos en esta
unidad de actuacién. Alguno de ellos supone un serio riesgo para la integridad de
las personas por el gran desnivel existente entre la acera y el propio solar de mas
de 5 metros, asi como un problema de salubridad para los vecinos de la zona.
4.-Y todos aquellos tramites necesarios para el comienzo de los trabajos de
urbanizacion del Poligono IV del Plan Parcial de la Fabrica de Sacos, que se tenia
que haber terminado hace mas de 25 afnos.
5.- Todas estas actuaciones, la Ley establece que, ante la falta de respuesta de los
propietarios, lo cual es mas que obvio tras varios afios de intentos de notificaciones
y multas coercitivas sin efecto, es el Ayuntamiento el que debe asumir dichas
actuaciones de forma subsidiaria, quedando perfectamente definidas en la ley la
forma de proceder

El interesado adjunta una copia del escrito que, sobre esta cuestion y exponiendo la situacion de
insalubridad e inadecuado estado de conservacion de las edificaciones y solares de referencia,
presenté en el Ayuntamiento de Alicante en fecha 06/05/2025 (numero de registro E2025057441).
Se remite una copia del mismo a la administracion.

Del analisis de los hechos descritos y la normativa aplicable se deduce que la presunta inactividad
del Ayuntamiento de Alicante podria afectar al derecho de las personas interesadas a que las
administraciones publicas traten en un plazo razonable los asuntos que le afectan, en el
marco del derecho a una buena administracion, asi como a los derechos al disfrute de una
vivienda digna y un medio ambiente adecuado (articulos 9, 16 y 17 del Estatuto de Autonomia
de la Comunitat Valenciana), lo que faculta al Sindic de Greuges para intervenir en el presente
supuesto, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38 del Estatuto de Autonomia de la Comunitat
Valenciana y en el articulo 1 de la Ley 2/2021, de 26 de marzo, de la Generalitat, del Sindic de
Greuges de la Comunitat Valenciana.
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Hemos de reseinar que el interesado solicita en su escrito de queja que se le conceda acceso
a los expedientes tramitados por el Ayuntamiento de Alicante y que se le conceda la
condicion de interesado en los mismos. Esta es, sin embargo, una cuestion cuya decision
excede de las competencias de esta institucion y que debe ser planteada directamente ante
el Ayuntamiento de Alicante, el cual debera resolver lo que corresponda conforme a la
legislacion aplicable y notificar la resolucién adoptada a la persona interesada.

Consideramos que la queja reune los requisitos establecidos en los articulos 22 a 30 de la Ley
2/2021, de 26 de marzo, del Sindic de Greuges de la Comunitat Valenciana, por lo que SE ADMITE
A TRAMITE y se resuelve la apertura del procedimiento de queja 2501955, de conformidad con
lo determinado en el articulo 31 de la citada ley.

La persona interesada se ha dirigido a esta institucion en castellano y, por tanto, ha elegido la lengua
oficial en la que quiere relacionarse y recibir las respuestas de la Administracién, todo ello de
conformidad con lo previsto en el articulo 9 del Estatuto de Autonomia, norma institucional basica
de la Comunitat Valenciana. En consecuencia, se solicita que todos los escritos y comunicaciones
que se nos remita referentes a esta queja estén redactados en castellano, dado que, en
cumplimiento del art. 31.2 de nuestra ley, se trasladaran a la persona interesada, que tiene derecho
a recibir los citados escritos o comunicaciones en versién original y en la lengua oficial que eligio.

A fin de contrastar lo que la persona promotora expone en su queja, solicitamos al Ayuntamiento de
Alicante un informe detallado y razonado sobre los hechos que han motivado la apertura del
presente procedimiento de queja, junto con su valoracién sobre la posible afectacion al derecho
invocado, a cuyo efecto la ley del Sindic concede un mes de plazo.

En particular, solicitamos informacion sobre las medidas adoptadas por el Ayuntamiento de Alicante
desde la fecha de cierre del expediente de queja 2202708 en orden a dar cumplimiento a la
recomendacion que aceptd y, en consecuencia, garantizar el adecuado estado de conservacion,
ornato y salubridad de las parcelas y edificaciones de referencia.

En el caso de que dichas medidas no hayan sido implementadas o lo hayan sido pero hayan
resultado insuficientes, expondra las actuaciones que se van a realizar para dar cumplimiento a la
recomendacion aceptada, con expresion de los plazos concretos para ello.

En este sentido, debemos recordar que la aceptaciéon de las recomendaciones del Sindic de
Greuges no debe ser entendido como un acto puramente formal, sino que debe encontrarse
destinado a promover la adopcion de acuerdos y decisiones que produzca un efecto real en
la esfera juridica de los derechos de los interesados, promotores de los expedientes de
queja.

El plazo de un mes concedido para la emisién del citado informe podra ser ampliado por un mes
mas por el Sindic de Greuges, con caracter excepcional y a instancia de esa Administracion,
«cuando concurran circunstancias justificadas que asi lo aconsejen en un determinado supuesto»
(articulo 31 de la Ley 2/2021, de 26 de marzo, del Sindic de Greuges). En todo caso, esta ampliacién
debera solicitarse antes de que finalice el plazo inicialmente concedido, y el Sindic resolvera lo que
resulte procedente.
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SINDIC DE GREUGES
COMUNITAT VALENCIANA

Si el informe requerido no se emite dentro del plazo concedido, se proseguira con la investigacion
y, conforme al art. 39.1.a de la Ley 2/2021, del Sindic, se considerara que existe falta de
colaboracion y, con independencia de que se pueda adoptar cualquiera de las medidas establecidas
en el apartado 3 de este mismo precepto, se hara constar dicha circunstancia en la resolucion final

como incumplimiento de su deber de colaboracion (art. 39.4).

Carlos Castillo Marquez

Adjunto segundo al sindic de Greuges de la Comunitat Valenciana
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